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СОСТАВ СДАВАЕМЫХ МАТЕРИАЛОВ 

 

к «Проекту планировки территории в границах части квартала №9 

в городе Фрязино Московской области». 
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(Том №1) 

 Материалы по обоснованию проекта: 

 2.1. Схема расположения элемента планиро-

вочной структуры на территории Мос-

ковской области 1 чертеж на 1 листе 

(Том №2) 

 2.2. Схема использования территории в пери-

од подготовки проекта планировки тер-

ритории (опорный план), 1 чертеж на 1 

листе, М1:1000 (Том №2) 
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 2.3 Экспликация существующего использо-
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ти и схема движения транспорта, М 

1:1000, 1 чертеж на 1листе (Том №2) 

 2.5  Архитектурные профили дорог, 1 чертеж 

на 1 листе (Том №2) 

 2.6 Схема границ зон с особыми условиями 

использования территорий, 1 чертеж на 1 
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 2.7. Схема вертикальной планировки и инже-
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 2.8. Схема благоустройства и озеленения 

проектируемой территории, 1 чертеж на 1 

листе М1:1000 (Том №2) 
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ВВЕДЕНИЕ 

 

«Проект планировки территории в границах части квартала №9 в городе Фрязино     

Московской области» разрабатывается на основании:  

- договора от 17 февраля 2016 г. № 30го/001 о развитии застроенной территории в границах 

части квартала №9 в городе Фрязино Московской области, заключенного между ООО «Форт» и 

министерством строительного комплекса Московской области, администрацией города Фрязино 

Московской области;  

- технического задания;  

- договора на разработку проекта планировки;  

- решения Совета депутатов города Фрязино от 27.02.2014 г. №253 «Об утверждении расчет-

ных показателей обеспечения территории части квартала № 9 в г. Фрязино объектами социального 

и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры» с учетом измене-

ний в редакции Решения Совета депутатов города Фрязино от 04.12.2014 г. № 321 «О развитии за-

строенной территории части квартала № 9, расположенного в центральной части жилой застройке 

города Фрязино, ограниченного улицами Советская, Центральная, Октябрьская, Пионерская». 

- распоряжения Министерства Строительного комплекса Московской области от 04.05.2016 г. 

№ П62/1139 «О подготовке документации по планировке территории по адресу: Московская об-

ласть, городской округ Фрязино».  

Целью работы является разработка документации по планировке территории в границах 

квартала №9 в городе Фрязино Московской области под размещение объектов жилого и общест-

венного назначения. 

Проектируемая территория площадью 2.6 га расположена в кадастровом квартале 

50:44:0010209 по адресу: Московская область, город Фрязино, квартал №9; категория земель – 

земли населенных пунктов; вид разрешенного использования – Ж-2 для среднеэтажной и много-

этажной жилой застройки (этажность 5-9 этажей ).  

Территория граничит:  

Квартал №9 расположен в центральной части города Фрязино (2-ой кадастровый массив) в ря-

ду жилых кварталов. По периметру данный квартал ограничен улицами Советской, Пионерской, 

Октябрьской и Центральной.  Площадь квартала, подлежащая развитию,  составляет 1,92 га. 

 

«Проект планировки территории в границах квартала №9 в городе Фрязино Москов-

ской области» включает в себя: 



6 

 

- натурное обследование территории; сбор, обработка и анализ исходных данных с целью со-

ставления плана существующего использования территории и выявления планировочных ограни-

чений; комплексная оценка территории по основным эколого-градостроительным факторам; 

- разработку предложений по функционально-планировочной организации проектируемой 

территории; 

- разработку предложений по планировке и застройке территории; 

- разработку предложений по размещению объектов обслуживания населения; 

- разработку предложений по транспортному обслуживанию территории; 

- определение основных технико-экономических показателей проекта планировки с эконо-

мической оценкой реализации проекта; 

 

В работе были использованы следующие материалы: 

- «Схема территориального планирования Московской области – основных положений гра-

достроительного развития», утвержденная Постановлением Правительства Московской области от 

11.07.2007 г. №517/23; 

- документы Генерального плана развития Московской области; 

- схема территориального планирования муниципальных районов Московской области; 

- правила землепользования и застройки городского округа Фрязино Московской области, 

утвержденные  решением Совета депутатов города Фрязино Московской области от «04» декабря 

2014 № 317; 

- генеральный план городского округа Фрязино, утвержденный  решением Совета депутатов 

г. Фрязино от 05.08.2010 № 525; 

- постановление Правительства Московской области от 17.08.2015 г №713/30 г. «Об   утвер-

ждении нормативов градостроительного проектирования Московской области». 

 

Исходные данные, предоставляемые заказчиком:  

- геоподоснова в М 1:500 на проектируемый участок, включая прилегающие территории, с 

нанесением подземных и наземных инженерных сооружений и коммуникаций; 

- исходно-разрешительная документация; 

- кадастровый план участка; 

- предварительные технико-экономические параметры объекта строительства; 

- дополнительная оперативная информация, необходимая в процессе разработки документа-

ции по планировке территории. 

«Проект планировки территории в границах квартала №9 в городе Фрязино Москов-

ской области» разработан с учетом нормативно-правовых актов, действующих на территории 
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Российской Федерации и в Московской области в частности. Разработка проекта осуществляется в 

соответствии с требованиями: 

- градостроительного кодекса Российской Федерации;  

- СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-

лений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- ТСН ППС-99 МО (ТСН 11-303-2001МО) «Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»; 

- положения о составе, порядке получения решения о подготовке, согласования и утвержде-

ния документации по планировке территории в Московской области, утвержденного постановле-

нием Правительства Московской области от 30.12.2014. № 1197/52; 

- градостроительных регламентов, изложенных в Правилах землепользования и застройки 

городского округа Фрязино Московской области, утвержденных Решением Совета депутатов го-

рода Фрязино Московской области от 04.12.2014 №317 «Об утверждении правил землепользова-

ния и застройки городского округа Фрязино Московской области»; 

- региональными нормативами градостроительного проектирования, утвержденными поста-

новлением Правительства Московской области от 17.08.2015 №713/30 «Об утверждении нормати-

вов градостроительного проектирования Московской области». 
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1. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, ТЕХНИКО-

ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ОБЪЕКТА 

 

      Городской округ Фрязино расположен с северо-восточной стороны от города Москва на 

расстоянии 25 км в юго-западной части Щелковского района Московской области. Ландшафт го-

рода определяется его расположением на  стыке двух физико-географических районов: Клинско-

Дмитровской моренно-эрозийной возвышенности и Мещерской зандровой низменной равнины. 

Населенный пункт пересекает автомобильная дорога Р110 (Фряновское шоссе). 

     Достаточно широко в городе распространены ландшафты комплексов речных долин. Реч-

ная сеть территории города принадлежит к бассейну реки Клязьма и ее левого притока – реки Во-

ря. Основным водотоком в городе является река Любосеевка. Долина реки врезана неглубоко, 

пойма достаточно широкая  и заболочена. На реке Любосеевка, на юго-восточной окраине город-

ского округа Фрязино, сооружен Барский пруд, который входит в состав ансамбля усадьбы Греб-

нево XVIII века.  В городе насчитывается несколько озер ледникового происхождения и искусст-

венных прудов, самым крупным из них является озеро Большое, расположенное на юго-западе го-

рода Фрязино. Из озера в западном направлении вытекает ручей Серебрянка. 

     В гидрогеологическом отношении территория городского округа Фрязино расположена в 

центральной части Московского артезианского бассейна. Источники питьевого водоснабжения 

города – подземные горизонты (артезианские скважины).  

     Площадь города составляет 918 га, население –59 000 человек.  

     По своему функциональному строению город четко разделяется на две части: северную – 

промышленную и южную – селитебную. Граница зон проходит по реке  Любосеевка, правому 

притоку реки Воря. Селитебная зона несет следы разновременной застройки. В последние годы в 

городе интенсивно ведется  жилищное строительство, увеличивая площадь города в южном и вос-

точном направлениях. 

Территория находится на высоте 140 м над уровнем моря, в зоне умеренно-континентального 

климата с относительно холодной зимой и умеренно тёплым, а иногда и жарким, летом.  

Проектируемая территория представляет собой часть квартала общей площадью 1,92 га, распо-

ложенная по адресу: Московская область, городской округ Фрязино, квартал №9 в границах улиц 

Советская, Пионерская, Октябрьская и Центральная (кадастровый номер квартала 50:44:0010209).   

Территория ограничена:  

- с севера – улицей Октябрьской и далее жилой застройкой; 

- с востока – улицей Центральной  и далее жилой застройкой; 

- с юга – улицей Советской и далее жилой застройкой; 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A4%D1%80%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0110_(%D0%B0%D0%B2%D1%82%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BE%D0%BD%D1%82%D0%B8%D0%BD%D0%B5%D0%BD%D1%82%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BA%D0%BB%D0%B8%D0%BC%D0%B0%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BE%D0%BD%D1%82%D0%B8%D0%BD%D0%B5%D0%BD%D1%82%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BA%D0%BB%D0%B8%D0%BC%D0%B0%D1%82
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- с запада – улицей Пионерской и далее жилой застройкой. 

Проектируемая территория застроена. 

Рельеф территории относительно спокойный. 

Проектируемая территория относится ко II климатической зоне.  

Расчетная температура воздуха для отопления +28С.  

Расчетная глубина промерзания - 1,5 м. 

Въезд на территорию поселка осуществляется по существующему основному подъезду с авто-

мобильной дороги Р110 (Фряновское шоссе).  

Площадь проектируемой территории, в границах землеотвода составляет – 1,92 га. 

 

Планировочные ограничения 

Проектируемая территория частично попадает: 

-  в зону акустического дискомфорта со стороны улиц Советской и  Центральной (магист-

ральная улица районного значения), в соответствии с СанПиН 2.1.2.2645-10 «Требования к усло-

виям проживания в жилых зданиях и помещениях» и СП 51.13330.2011 «Защита от шума». Актуа-

лизированная редакция СНиП 23-03-2003.  

- в охранную зону «Газопровод-отвод с газорегуляторными пунктами от газопровода высо-

кого давления «Щелково». 

- в зону допустимого уровня шума и вибрации от трансформаторных подстанций (R=10 м,  

СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, п. 12.26 ). 

На рассматриваемой территории расположены объекты, подлежащие сносу, которые обреме-

нены правами собственников, нанимателей, арендаторов и иных пользователей жилых и нежилых 

помещений в составе объектов, подлежащих сносу. Перечень объектов подлежащих сносу приве-

ден в таблице №1.2. 

 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A4%D1%80%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0110_(%D0%B0%D0%B2%D1%82%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0)
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Таблица №1.1 

Характеристика земельных участков, расположенных в границах разработки проекта 

№ 

п/п 
Номер 

Площадь земельного уча-

стка 
Категория земель ВРИ 

1 50:44:0010209:10 

 

1 070.00 кв. м Земли поселений (земли населен-

ных пунктов) 

 

Для размещения домов многоэтажной 

жилой застройки; права на земельный 

участок не зарегистрированы,  пло-

щадь 

2 50:44:0010209:8 

 

1 638.00 кв.м Земли поселений (земли населен-

ных пунктов) 

 

Для размещения домов многоэтажной 

жилой застройки; права на земельный 

участок не зарегистрированы,  пло-

щадь 

3 50:44:0010209:9 

 

1 624.00 кв.м Земли поселений (земли населен-

ных пунктов) 

 

Для размещения домов многоэтажной 

жилой застройки; права на земельный 

участок не зарегистрированы,  пло-

щадь 

4 50:44:0010209:7 

 

1 017.00 кв.м Земли поселений (земли населен-

ных пунктов) 

 

Для размещения домов многоэтажной 

жилой застройки; права на земельный 

участок не зарегистрированы,  пло-

щадь 

5 50:44:0010209:12 

 

641.00 кв. м Земли поселений (земли населен-

ных пунктов) 

 

Для размещения домов многоэтажной 

жилой застройки; права на земельный 

участок не зарегистрированы,  пло-

щадь 

6 50:44:0010209:13 

 

1 208.00 кв. м Земли поселений (земли населен-

ных пунктов) 

 

Для размещения домов многоэтажной 

жилой застройки; права на земельный 

участок не зарегистрированы,  пло-

щадь 

7 

 

 

50:44:0010209:6 

 

108 кв. м Земли поселений (земли населен-

ных пунктов) 

 

Для размещения трансформаторной 

подстанции 
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Таблица №1.2 

ПЕРЕЧЕНЬ 

зданий, строений и сооружений, подлежащих сносу, реконструкции 

1. Многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу 

№ 

п/п 
Адрес 

Сведения о квартирах (количество, общая площадь) 

Сведения о земельном участ-

ке, на котором расположен 

объект
1
 

ВСЕГО 

в т.ч. предоставленных по договорам в  т.ч. находящихся в 

собственности  юри-

дических и физиче-

ских лиц 
социального найма 

найма специали-

зированного жи-

лого помещения 

ед. кв. м ед. кв. м ед. кв. м ед. кв. м 

1. Пионерская, 4 6 (квартир) 281,9 3(квартир) 131,3   3(квартир) 150,6 земельный участок не сфор-

мирован 

2. Пионерская, 6 6 (квартир) 269,9 2(квартир) 83,5   4(квартир) 186,4 земельный участок не сфор-

мирован 

3. Пионерская, 8 6 (квартир) 252,5 4(квартир) 171,3   2(квартир) 81,2 земельный участок не сфор-

мирован 

4. Пионерская, 10 6 (квартир) 281,6 3(квартир) 154   3(квартир) 127,6 земельный участок не сфор-

мирован 

5. Октябрьская,1 13 жилых 

помещений 

(8 квартир в 

доме) 

485,5 8 (жилых 

помещений, 

в т.ч. 1 

квартира) 

278,7

6 

  5 (жилых 

помещений, 

в т.ч. 2 квар-

тиры) 

206,7 земельный участок не сфор-

мирован 

6. Октябрьская, 3 6 (квартир) 267,9 5 232   1 35,9 земельный участок не сфор-

мирован 

7. Октябрьская, 5 13 жилых 

помещений 

(12 квартир 

537,1 6 ( жилых 

помещений, 

в т.ч. 5 

266,6

5 

  7 (жилых 

помеще-

ний.вт.ч. 6 

270,45 земельный участок не сфор-

мирован 

                                                           
1
 Указываются: Категория земель, вид разрешенного использования, форма собственности; данные о кадастровом учете ЗУ; площадь сформированного ЗУ; состав обременений  

(аренда, пользование, владение, сервитут и пр.) 
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в доме) квартир) квартир) 

8. Центральная, 3 13 жилых 

помещений  

(8 квартир в 

доме) 

559,42 6 (жилых 

помещений, 

в т.ч.2 квар-

тиры) 

279,8

3 

  7 (жилых 

помещений  

сделением 

по долям,, в 

т.ч. 2 квар-

тиры) 

279,59 50:44:0010209:10 

Категория: земли поселе-

ний (земли населенных 

пунктов) 
РВИ: Для размещения домов 

многоэтажной жилой за-

стройки; 

права на земельный участок 

не зарегистрированы,  

площадь 1 070.00 кв. м 

9. Центральная, 5 20 жилых 

помещений  

(8 квартир в 

доме) 

559,29 8 (жилых 

помещений, 

в т.ч. 2 

квартиры) 

294,7

4 

  12 (жилых 

помещений ) 

264,55 50:44:0010209:8 

Категория: земли поселе-

ний (земли населенных 

пунктов) 
РВИ: Для размещения домов 

многоэтажной жилой за-

стройки; 

права на земельный участок 

не зарегистрированы,  

площадь 1 638.00 кв.м  

10. Центральная, 7 15 жилых 

помещений  

(8 квартир в 

доме) 

544,39 5 (жилых 

помещений, 

в т.ч. 3 

квартиры) 

260,9

9 

  10 (жилых 

помещений, 

в т.ч. 1 квар-

тира) 

283,4 50:44:0010209:9 

Категория: земли поселе-

ний (земли населенных 

пунктов) 
РВИ: Для размещения домов 

многоэтажной жилой за-

стройки; 

права на земельный участок 

не зарегистрированы,  

площадь 1 624.00 кв.м. 

11. Советская, 8 19 жилых 

помещений 

(8 квартир в 

544,31 6 (жилых 

помещений) 

147,8   13 (жилых 

помещений, 

в т.ч. 2 квар-

396,51 50:44:0010209:7 

Категория: земли поселе-

ний (земли населенных 
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доме) тиры) пунктов) 
РВИ: Для размещения домов 

многоэтажной жилой за-

стройки; 

права на земельный участок 

не зарегистрированы,  

площадь 1 017.00 кв.м 

12. Советская, 10 7 жилых 

помещений 

(6 квартир в 

доме) 

283,3 5 (жилых 

помещений, 

в т.ч. 3 

квартиры) 

200,5   2 (квартиры) 82,8 50:44:0010209:12 

Категория: земли поселе-

ний (земли населенных 

пунктов) 
РВИ: Для размещения домов 

многоэтажной жилой за-

стройки; 

права на земельный участок 

не зарегистрированы,  

площадь 641.00 кв. м 

13. Советская, 12 13 жилых 

помещений  

(12 квартир 

в доме) 

542,7 6 (жилых 

помещений, 

в.ч. 4 квар-

тиры) 

253,3

1 

  7 (жилых 

помещений, 

в т.ч.6 квар-

тир) 

289,39 50:44:0010209:13 

Категория: земли поселе-

ний (земли населенных 

пунктов) 
РВИ: Для размещения домов 

многоэтажной жилой за-

стройки; 

права на земельный участок 

не зарегистрированы,  

площадь 1 208.00 кв. м 

 ИТОГО: 143 жилых 

помещения 

5409,8

1 

67 (жилых 

помещений 

в т.ч. 37 

квартир) 

2754,

7 

  76 (жилых 

помещений 

в т.ч.34 

квартиры) 

2655,1

3 
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Проектом планировки территории предусматривается реорганизация территории под строи-

тельство жилого комплекса, нормативно обеспеченного улично-дорожной сетью, местами хране-

ния автотранспорта, объектами социальной, инженерной, коммерческой инфраструктуры, придо-

мовыми площадками. 

Жилую застройку в границах квартала предлагается разместить по периметру квартала. 

Проектом планировки предложено размещение следующих объектов капитального строитель-

ства: 

- с северной стороны – многоквартирный жилой дом с помещениями общественного назначе-

ния  и подземной автостоянкой; 

- с южной стороны – многоквартирный жилой дом с помещениями общественного назначения  

и подземной автостоянкой; 

- с восточной  стороны – многоквартирный жилой дом с помещениями общественного назна-

чения. 

Основные предложения по формированию объемно-пространственной композиции жилого 

квартала: 

- функциональное зонирование жилого квартала в структуре сложившейся застройки с выде-

лением зоны жилой застройки, зеленых насаждений и мест отдыха;  

- организация транспортных и пешеходных направлений движения; 

- размещение объектов культурно-бытового и социального назначения; 

Планировочная идея застройки территории основана на создании системы гармоничных 

транспортных и пешеходных связей.  

Создание единой пространственной целостности территории является одной из приоритетных 

задач градостроительной концепции. 

В данном проекте предлагается использование территории под застройку жилыми домами 

этажностью 4-8 этажей с помещениями общественного назначения на первом этаже и подземной 

автостоянкой, а также объектами инженерной инфраструктуры. Жилая застройка на проектируе-

мой территории формируется за счет групп жилых домов средней этажности, сблокированных в 

основном из нескольких секций. Объекты культурно-бытового и коммунального назначения пре-

дусмотрены встроенными в проектируемые здания, которые связаны между собой проездами ме-

стного значения, совмещенными с пешеходными дорожками.  

Проектом планировки предусматривается размещение 5-ти жилых домов с общей площадью 

квартир 32000 кв.м. 

Средняя этажность на проектируемой территории составляет – 6,76 ( 43,99/6,5=6,76, где 43,99- 

суммарная поэтажная площадь в границах наружных стен, 6,5 – территория застроенная этими 

жилыми домами ). 
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СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ 

 

Схема расположения застроенной территории в границах элемента планировочной структуры 

(существующая) 
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Таблица №2  

Характеристика проектируемых объектов, расположенных в границах разработки проекта 

№     

участ-

ка 

на  

плане 

№ 

объекта  

на  

плане 

Наименование  

объектов 

Функциональная 

зона 

Мощ-

ность 

Общая 

пло-

щадь 

объекта 

тыс 

кв.м. 

(с уче-

том 

под-

земной 

авто-

стоян-

ки) 

Суммарная 

поэтажная 

площадь, 

тыс кв.м 

( надземной 

части зда-

ния, в габа-

ритахна-

ружных 

стен ) 

Площадь, тыс.м
2
 

Встроен-

ные по-

мещения 

Квартиры Всего 

1 2 3 4 5 6  7 8 9 

Объекты жилищного строительства. 

1 2 Многоквартирный   

жилой дом 

с помещениями обще-

ственного назначения  

( этажность 8). 

Многоквартирная  

жилая застройка 

84 

 квартир 

студии -

28 

1к- 14 

2к- 28 

3к -14 

5,69 5,69 0,7577 

тыс м2 

 

4,34 5,1 

 

2 1/1 Многоквартирный  

жилой дом 

с помещениями обще-

ственного назначения 

и подземной автосто-

янкой 

( этажность 8). 

Многоквартирная  

жилая застройка 

151 

квартир 

1к- 50 

2к- 71 

3к -30 

15.68 11,77 1,3317 

 

8.54 9,87 

3 1/2 Многоквартирный  Многоквартирная  107 11.71 8,3657 0.9734 6.14 7.11 
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Типология жилых объектов представлена секционными индивидуальными жилыми домами. 

В первых этажах жилых домов размещены встроенные помещения обслуживающего назначения   

 

жилой дом 

с помещениями обще-

ственного назначения 

и подземной автосто-

янкой 

( этажность 8). 

жилая застройка квартир 

1к- 30 

2к- 33 

3к -38 

6 3/1 Многоквартирный  

жилой дом 

с помещениями обще-

ственного назначения 

и подземной автосто-

янкой 

( этажность 4-6-8  ) 

Многоквартирная  

жилая застройка 

117 

Квартир 

1к- 56 

2к- 44 

3к -17 

13,30 9,263 1,1782 6,48 7,66 

7 3/2 Многоквартирный  

жилой дом 

с помещениями обще-

ственного назначения 

и подземной автосто-

янкой 

( этажность 8). 

Многоквартирная  

жилая застройка 

111 

Квартир 

1к- 41 

2к- 44 

3к -26 

12,32 8,9013 1,0354 6,50 7,54 

  Итого: 570 58,7 43,99 5,2764 32,00 37,2764 

 Объекты инженерного обеспечения. 

4 8 Трансформаторной 

подстанции 

Инженерная  

инфраструктура 

     

5 9 Трансформаторной 

подстанции 

Инженерная  

инфраструктура 
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Таблица №3 

Состав встроенных помещений в многоквартирных жилых домах. 

№     

на 

плане 

Наименование 

объектов 

Подземная пар-

ковка 

м2 

Встроенные помещения,     

м2 
В том числе по составу: 

1/1 Многоквартирный  

жилой дом 

с помещениями об-

щественного назна-

чения и подземной 

автостоянкой 

3910 1331,7 

 

 

 

Состав: 

 

   385 Группа временного пребывания детей дошкольного возрас-

та (объект социального обслуживания) 

   220 Отделение связи (объект связи) 

   481,7 Магазин (объект торговли) 

   220 Аптеки (объект здравоохранения) 

   25 Раздаточные пункты молочной кухни 

1/2 Многоквартирный 

 жилой дом 

с помещениями об-

щественного назна-

чения и подземной 

автостоянкой 

3344,3 973,4 

 

 

 

 

Состав : 

 

   100 Пункт охраны порядка 

   373,4 Клубные помещения (объект культуры) 

   200 Отделение сбербанка (объект финансовых и юридических 

услуг) 

   300 Спортивно-тренажерные залы (объект физической культу-

ры и спорта) 

2 Многоквартирный  

жилой дом 

0 757,7 Нежилые помещения свободного назначения  
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с помещениями об-

щественного назна-

чения  

3/1 Многоквартирный  

жилой дом 

с помещениями об-

щественного назна-

чения и подземной 

автостоянкой 

4037,8 1178,2 

 

 

 

 

Состав : 

 

   200 Объекты общественного питания  

   300 Встроенный медицинский центр на 1-ом этаже на 39 

пос./смены (взрослые) и  

37 пос./смену (дети) 

   100 Кабинет врача общей практики 

   578.2 Нежилые помещения свободного назначения 

3/2 Многоквартирный 

жилой дом 

с помещениями об-

щественного назна-

чения и подземной 

автостоянкой 

3460,5 1035,4 

 

 

 

 

Состав : 

 

   900 Нежилые помещения свободного назначения 

   135,4 Предприятия бытового обслуживания (химчистка, салон-

парикмахерская) (объекты коммунального и бытового об-

служивания) 

  ИТОГО:   

14752,6 м2 

ИТОГО:   5276.4 м2  
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2. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО, 

ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ И ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО 

ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

 

2.1. Развитие систем социального обеспечения территории 

 

Наряду с жилищным строительством на рассматриваемой территории в проектных 

предложениях предусматривается строительство встроенных помещений общественного 

назначения на 1 этажах жилых домов, включающего учреждения повседневного обслужи-

вания населения, проживаемого на рассматриваемой территории. 

Рекомендованные к размещению на территории объекты для обеспечения норматив-

ного уровня социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения 

выполнены в соответствии с постановлением Правительства Московской области от 17 

августа 2015 г. №713/30 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирова-

ния Московской области». 

К объектам культурно-бытового обслуживания социального значения относятся: тер-

риториальные поликлиники, аптеки, продовольственные и промтоварные магазины по-

вседневного и периодического спроса, объекты питания и бытового обслуживания, клуб-

ные помещения, библиотеки, объекты спорта, отделения связи и сбербанки и другие объ-

екты. 

Расчет минимальной обеспеченности населения социально значимыми объектами 

культурно-бытового обслуживания произведен на население численностью 1143 человек. 

Перечень объектов обслуживания, расположенных во встроено-пристроенных поме-

щениях, приведен в таблице №2. 

Расчет минимальной обеспеченности населения социально значимыми объектами по-

вседневного обслуживания представлен в таблице №4.  

 

Расчет численности населения 

 

Численность населения на расчетный срок составляет 1143 человека.  

32 000 кв. м - общая площадь проектируемого жилого фонда  

Исходя из нормы обеспеченности 28 м
2
 на одного человека (см. Постановление  

Правительства Московской области  №713/30 от 17.08.2015 г..)  население составляет: 

32 00/28=1143 чел. 
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Таблица №4 

Расчет обеспеченности населения проектируемой жилой застройки на территории в границах части квартала№9 

в городе Фрязино Московской области. 

 (расчет произведен по Нормативам Градостроительного проектирования Московской области 

Утвержденным постановлением Правительства Московской области № 713/30 от 17.08.2015  на 1143 чел.) 

Предприятия и учреждения обслуживания Единица 

измерения 

Норма на 

1000 жит. 

Требуется 

по норме 

для насе-

ления 

Новое  строи-

тельство 

Общая 

площадь, 

кв.м. 

Число. 

работ. 

чел. 

Кол-во посетителей 

чел. 

1.Учреждения образования по демогр.       

Дошкольные образовательные учреждения мест 65 74 -    

Общеобразовательные школы мест 135 154     

Специальные внешкольные учреждения кружк.мест 10 11 22  5 22 

2.Предприятия торгово-бытового обслуживания 

Магазины (продукты)товары повседневного 

обслуживания 

кв.м 

торг.пл. 

100 114.2 - - - - 

Магазины (промышленные товары) периоди-

ческого обслуживания 

кв.м 

торг.пл. 

200 228 360 481,7 10 40 

Предприятия общественного питания пос.мест 8 9 70 200 20 50 

Предприятия бытового обслуживания раб.мест 2 3 10 135,4 10 30 

3.Учреждения культуры и искусства 

Клубные помещения мест 25 29 55 373,4 10 55 

4.Учреждения здравоохранения и соцобеспечения 

Аптеки объект 1/10т.чел 1 1 220 7 15 

Раздаточные пункты молочной кухни кв.м 

общ.пл 

10 11 22 25 2 80 

Поликлиника пос./смену 17.75 21 Встроенный медицинский центр на 1-ом  этаже жилого дома на 

39 пос/смену (взрослые) и 37 пос/смену (дети). 

Офис врача общей практике – 100 м2 

Больницы койка 6 7 Существующая 
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5. Спортивные сооружения 

Спортивно-тренажерные залы кв.м 

общ.пл 

100 114,2 300 300 15 70 

Плоскостные спортивные  сооружения га   территория школ, домов 

6.Учреждения прочие 

Опорный пункт охраны порядка объект 1/20т.чел 1 1 100 9 9 

Отделение сбербанка кв.м 

общ.пл 

1 оп.место 1 1 200 8 15 

Отделение связи объект 1/10т.чел 1 1 220 7 12 

Группа временного пребывания - - - 24 385 5 24 

Итого:        

 

Общее количество рабочих мест на территории проекта планировки составит – 108 человек.



Таблица№5 

Экспликация отдельно стоящих нежилых объектов проекта планировки  

территории в границах части квартала№9 

в городе Фрязино Московской области 

 

№ 

п/п 

№ 

на 

пл. 

Наименование объекта Эта

жно

сть 

Общ. 

пл-дь, 

тыс.кв.

м 

Территория, га Кол-во 

работ. 

чел. расчет-

ное 

по проек-

ту 

Коммунальные объекты 

1 7 Трансформаторная подстан-

ция 

( существующая ) 

1 0,011   - 

2 8 Трансформаторная подстан-

ция 

1 0,02  0,02  

3 9 Трансформаторная подстан-

ция 

1 0,02  0,02  

        

Итого по коммунальной застройке  0,051    

 

2.2. Характеристики развития транспортного обслуживания территории 

 

Городской округ Фрязино Московской области расположен вблизи Московского малого 

кольца («Бетонки») А107 и Фряновского шоссе Р110. 

Автодорога А107 – Автомобильная дорога федерального значения А107, Московское ма-

лое кольцо (ММК) («Первая Бетонка», «Бетонка», «Пятидесятикилометровка» — по приблизи-

тельному расстоянию от нулевого километра в центре Москвы) — кольцевое шоссе в Москов-

ской области, проходящее через города: Ногинск, Электросталь, Бронницы, территорию Домо-

дедово, Селятино, Звенигород, Черноголовка. Также часть дороги проходит по территории Мо-

сквы (Троицкий округ). Протяжённость около 335 км. Нулевой километр находится на пересе-

чении с Дмитровским шоссе.  

Региональная автомобильная дорога Р110 (Фряновское шоссе) — автомобильная доро-

га на северо-востоке Московской области межмуниципального значения Щелково— Фряново. 

Проходит по территории Щелковского района.  

 

Железнодорожный пассажирский транспорт 

К городу подходит железнодорожная красноармейская ветка Ярославского направления. 

 

 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BC%D0%B0%D0%BB%D0%BE%D0%B5_%D0%BA%D0%BE%D0%BB%D1%8C%D1%86%D0%BE
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BC%D0%B0%D0%BB%D0%BE%D0%B5_%D0%BA%D0%BE%D0%BB%D1%8C%D1%86%D0%BE
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90107_(%D0%B0%D0%B2%D1%82%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0,_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A4%D1%80%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0110_(%D0%B0%D0%B2%D1%82%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D1%83%D0%BB%D0%B5%D0%B2%D0%BE%D0%B9_%D0%BA%D0%B8%D0%BB%D0%BE%D0%BC%D0%B5%D1%82%D1%80#.D0.A0.D0.BE.D1.81.D1.81.D0.B8.D1.8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A8%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%BE%D0%B3%D0%B8%D0%BD%D1%81%D0%BA
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BB%D1%8C
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D1%80%D0%BE%D0%BD%D0%BD%D0%B8%D1%86%D1%8B
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%94%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D0%B4%D0%B5%D0%B4%D0%BE%D0%B2%D0%BE
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%94%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D0%B4%D0%B5%D0%B4%D0%BE%D0%B2%D0%BE
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B5%D0%BB%D1%8F%D1%82%D0%B8%D0%BD%D0%BE
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B2%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%A7%D0%B5%D1%80%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D0%B2%D0%BA%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D1%80%D0%BE%D0%B8%D1%86%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D0%BC%D0%B8%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A9%D0%B5%D0%BB%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D0%BE
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A4%D1%80%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D0%BE
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A9%D0%B5%D0%BB%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
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Наземный общественный пассажирский транспорт 

До города можно доехать от Москвы на автомобиле по Щёлковскому шоссе А103, а затем 

по идущему от него Фряновскому шоссе Р110. По территории города движение транспорта идет 

по проспекту Мира и далее по ул. Советской. 

Непосредственно в границах проектирования в соответствии с планировочным решением 

территории имеется существующая система проездов, обеспечивающих подъезды к жилым до-

мам, сооружениям и открытым стоянкам и площадкам, размещаемым на территории. Ширина 

проезжих проездов предусматривается 6,0 м, радиус закругления 6-12 м, тротуары 1,5 м.  По 

проездам предусмотрены специально оборудованные «карманы» для организации временных 

стоянок (гостевых и приобъектных).  

На следующих стадиях проектирования на всех нерегулируемых пешеходных переходах  

необходимо предусмотреть установку перед ними искусственных неровностей, в соответствии 

с требованиями ГОСТ Р 56605-2006 «Искусственные неровности». 

Пешеходные связи на планируемой территории будут реализованы посредством тротуаров 

с твердым покрытием, проложенных вдоль улиц и проездов. 

Проектом разработана общая схема движения транспорта и пешеходов с указанием проез-

дов, тротуаров и определением возможных мест пешеходных переходов, а также подходов к 

существующим остановкам общественного транспорта. На территории жилой застройки вблизи 

домов запроектированы открытые стоянки для временного хранения автомобилей. Общая обес-

печенность гаражами и стоянками для постоянного хранения должна не менее 420 м/мест на 

1000 жителей.  

Обслуживание пассажирских перевозок комплекса, как и в настоящее время, будет осуще-

ствляться существующими маршрутами общественного транспорта. 

 

Легковой индивидуальный транспорт 

Согласно расчетам, количество жителей на проектируемой территории составит 1143 чело-

век. 

Проектный уровень автомобилизации принят 420 автомобилей на 1000 жителей. 

Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей в жилом районе преду-

сматриваются из расчета не менее 25% от расчетного парка  автомобилей  и составит:    

1,143/1000 х420= 480 х 0,25= 120 м/мест. 

 

Открытые стоянки (приобъектные) для временного хранения встроенно-пристроенных  по-

мещений  рассчитаны согласно Приложению К (Нормы расчета стоянок автомобилей).   

 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A9%D1%91%D0%BB%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90103_(%D0%B0%D0%B2%D1%82%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A4%D1%80%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0110_(%D0%B0%D0%B2%D1%82%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0)


 

25 

 

Таблица № 6 

Расчет потребного количества машино-мест на гостевых  

и приобъектных автостоянках  

№ 

на 

пл. 

Наименование объекта Ед. изм. 
Кол-

во 

Норматив 

СНиП 2.07.01-89* 

(актуализиро-

ван.редакция) 

Кол-во, 

м/мест 

1 Жилой дом № 1/1 и 1,2  Жители 535 420м/м –1000 чел. х 

25% 

56 

 - закрытые спортивные 

сооружения 

ед. посе-

тители 

50 10-15 м/м на 100 

ед.пос. 

5 

 - библиотека, аптека, раз-

даточ.пункт мол.кухни, 

пункт охраны порядка,  

отделение сбербанка, от-

деление связи 

работ. 35 5-7  м/м на 100 рабо-

тающих 
2 

 - клубные помещения  мест 20 10-15 м/м на 100 мест 3 

     ∑56+10= 

66 

2 Жилой дом жители 176 420 м/м –1000 чел. х 

25% 

18 

 

 

 

Нежилые помещения сво-

бодного назначения 

 

работ. 

 

40 

 

5-7  м/м на 100 рабо-

тающих 

 

2 

     ∑18+2= 

20 

3 Жилой дом №3/1 и 3/2 жители 473 4200 м/м –1000 чел. х 

25% 

49 

 - общественное питание  посети-

тели 

50 15-20  м/м на 100 посе-

тителей 

7 

 -предприятия бытового 

обслуживания 

работ. 35 5-7  м/м на 100 рабо-

тающих 

2 

 - медицинское учрежде-

ние  

посети-

тели 

35 5-7  м/м на 100 посети-

тей 
4 

     ∑49+13= 

62 

     Итого: 

148 

Из них 

гостевые – 

120 

приобъ-

ектные -28 

 

 

Для  хранения автомобилей предусматриваются машино-места в подземных автостоянках 

при жилых домах. 

1143/100 х 420 = 480  машино-мест. 
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Итого проектом предусмотрено устройство машино-мест: 

- для жителей домов – 480 автомобилей (в подземной автостоянке); 

- гостевые – 120 автомобиля; 

- приобъектные -  28 автомобиля. 

 

Необходимое количество мест для хранения автомобилей составляет 628 машино-мест. 

На территории разработки проекта планировки предлагается устройство ряда проездов 

внутреннего пользования, ориентированных параллельно или перпендикулярно cуществующим 

проездам. 

 

Технико-экономические показатели развития транспортной 

инфраструктуры в границах рассматриваемой территории 

 

 Существ. 

положение 

Проект 

2. Стоянки временного хранения автомобилей,  машино/места - 148 

3. Подземные автостоянки, машино/мест - 480 

 

2.3. Развитие систем инженерного обеспечения территории 

На данной стадии проектирования для рассматриваемой территории разработаны принци-

пиальные предложения по инженерному обеспечению: водоснабжению, водоотведению, дож-

девой канализации, теплоснабжению, электроснабжению, газоснабжению и телефонной кана-

лизации. 

Нагрузки и расходы на новое строительство по каждому виду инженерного обеспечения 

определены и  ориентировочно составляют: 

Таблица № 7 

 

 

2.3.1. Водоснабжение 

Проектом предлагается строительство жилых домов и объектов коммунально-бытового на-

значения. 

 Наименование Ед. измерения. Всего на расчетный срок 

1 Водоснабжение м3/сут. 362,76 

2 Канализация м3/сут. 362,76 

3 Теплоснабжение Гкал/час 5,004 

5 Электроснабжение  кВт 1200 

6 Радиофикация шт 570 

7 Телефонизация шт 580 
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Расчетное водопотребление в границах разработки проекта определено в соответствии со 

СНиП 2.04.02-84* и СНиП 2.04.01-85* и составит около 362,76 м3/сутки. 

 Водоснабжение жилого квартала предусмотрено от внутриквартальной водопроводной се-

ти Д=225 мм через повысительные насосные станции. 

 Материал труб ВЧШГ. 

Наружное пожаротушение принимается в соответствии с требованиями федерального зако-

на РФ от 22 июля 2008 года №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безо-

пасности». 

Сети прокладываются диаметром 200 мм, что обеспечит пропуск дополнительных расходов 

воды на хозяйственно-питьевые нужды и наружное пожаротушение. Пожарные гидранты рас-

полагаются на расстоянии 100-150 метров с обеспечением подъездов к ним и строительством 

пирсов. Расстановка пожарных гидрантов производится при рабочем проектировании в мас-

штабе 1:500. Диаметры водопроводных сетей могут быть уточнены на последующих стадиях 

проектирования после выполнения гидравлического расчета. 

 

2.3.2 Канализация 

Расчетное водоотведение от застройки на рассматриваемой территории определено  в соот-

ветствии с расчетным водопотреблением и составит 362,7 м3/сут. 

Расчёты систем водопровода и канализации выполнены в соответствии с действующими 

документами: 

- СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 

- СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»; 

- СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий». 

 

Смотровые колодцы устанавливаются в местах присоединения выпусков от жилых домов 

и других планируемых объектов, и местах изменения направления движения сточных вод, на 

прямых участках сети через каждые 50 м. 

Канализационные колодцы предусматриваются из сборных железобетонных элементов по 

типовому проекту 902-09-22.84. 

Для подключения к городской системе канализации необходимо получение технических 

условий в МУП « Водоканал». 

На следующих стадиях проектирования должны быть уточнены схема водоотведения жи-

лого комплекса, точка подключения, диаметры проектируемых сетей. 
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2.3.3. Дождевая канализация 

В настоящее время, ближайшая точка подключения сетей ливневой канализации,  распола-

гается на пересечении улиц Советской и Пионерской. 

Для осуществления организованного стока с крыш зданий и дворовой территории необхо-

димо предусмотреть развитие сети ливневой канализации и строительство данных сетей по 

улицам Пионерской, Советской и Центральной.  

Организация рельефа будет решена проведением вертикальной планировки территории, 

обеспечивающей допустимые продольные и поперечные уклоны проездов и площадок,  разме-

щение на придомовой территории дождеприемных лотков и решеток. 

 

2.3.4. Теплоснабжение 

На проектируемой территории предполагается размещение жилой застройки. Тепловая на-

грузка нового строительства определена ориентировочно и составит 5,004 Гкал/час. В соответ-

ствии с ТУ № 362 от 25 мая 2016 года, выданные ЗАО «Фрязинская теплосеть» в качестве точки 

подключения используется существующие тепловые сети 2Ду 250мм в районе жилого дома 3а 

по ул. Советской.  

Теплоноситель в системе отопления (внутри здания) - вода по температурному графику 95-

70С. 

Тепловые сети прокладываются подземным способом, бесканально из стальных труб с теп-

лоизоляцией из теплостойкого пенополиуретана (ППУ) заводского изготовления и оборудуются 

системой оперативного дистанционного контроля за состоянием  изоляции или из труб с пено-

полимерминеральной (ППМ) изоляцией, обладающей значительной механической прочностью. 

Здания оборудуются узлами учета тепловой энергии, проектируемыми в соответствии с 

требованиями СП 41-101-95 «Проектирование тепловых пунктов». Тепловые нагрузки, трасси-

ровка теплосетей и диаметры трубопроводов уточняются на стадии рабочего проектирования. 

 

2.3.5 Электроснабжение 

Проектом предусмотрено строительство двух ТП, прокладка электросетей и сетей освеще-

ния. 

Проект выполняется на основании исходных данных и нормативно-правовых актов, дейст-

вующей на территории Московской области и Российской Федерации, а именно: 

-  правила устройства электроустановок (ПУЭ); 

-  СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных 

зданий»; 
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-  РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» и 

«Изменений и дополнений» к разделу 2 «Расчётные электрические нагрузки» к нему от 

02.08.99; 

- СНиП 23-05-95 «Естественное и искусственное освещение»; 

- СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 

Для выявления необходимого количества и мощности трансформаторных подстанций ТП 

6/0.4 кВ в новой застройке необходимо определить суммарную расчётную электрическую на-

грузку всех потребителей. Данным проектом определяются электрические нагрузки на шинах 

0,4 кВ ТП 6/0,4 кВ и учитываются потребители только новой застройки. 

Основными потребителями электрической энергии проектируемой застройки являются: 

-  электроприёмники жилой части застройки: электробытовые приборы, электроосвещение 

бытовое и коммунальное, электросиловая нагрузка (лифты, вентиляторы и т.д.); 

-  электроприёмники инженерных сооружений; 

-  наружное освещение территории. 

Электроснабжение жилых домов и учреждений соцкультбыта предусматривается в основ-

ном по II категории надёжности от РУ-0,4 кВ проектируемых ТП 6/0,4 кВ. Исключение состав-

ляет аппаратура пожарно-охранной сигнализации, системы пожаротушения, дымоудаления и 

автоматики инженерных систем, а также лифтов, которые относятся к I категории. 

Подсчёт нагрузок ведётся в соответствии с исходными данными, а также главами 2.2, 2.3 

РД 34.20.185-94. Удельные укрупнённые показатели электрической нагрузки для жилых зданий 

приняты согласно таблице 2.1.5
м
 РД 34.20.185-94. 

Средняя площадь квартир проектируемой жилой застройки составляет менее 50 м
2
. 

В удельных нагрузках на квадратный метр общей площади жилых зданий учтена электри-

ческая нагрузка объектов инженерного обеспечения: лифтов; насосов системы отопления, горя-

чего водоснабжения и подкачки воды, установленных в ИТП; наружного освещения территории 

микрорайона. Не учитываются нагрузки электрических водонагревателей и бытовых кондицио-

неров.  

 

2.3.6.Средства связи 

 

Телефонизация 

На проектируемой территории имеются существующие кабели и сооружения связи. Пред-

полагается выполнить реконструкцию существующих сетей. 
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Проект выполняется на основании исходных данных и нормативно-правовых актов, дейст-

вующей на территории Московской области и Российской Федерации, а именно: 

1.  РД 45.120-2000 «Нормы технологического проектирования. Городские и сельские теле-

фонные сети»; 

2.  ВСН 116—93 «Инструкция по проектированию линейно-кабельных сооружений 

связи». 

Расчёт необходимого количества телефонных номеров производится в соответствии с РД 

45.120-2000 «Городские и сельские телефонные сети» и предполагает: 

- 100% телефонизацию жилого сектора, т.е. 1 номер па семью (квартиру); 

-  необходимое количество телефонных номеров для объектов соцкультбыта условно при-

нимаем в количестве равном 3-5 % от общего числа номеров квартирного сектора. 

 

Радиофикация. 

Проектом предусматривается стопроцентная радиофикация новой жилой застройки в соот-

ветствии с архитектурно-планировочными решениями проекта и 2-3 % запас от величины квар-

тирного сектора на общественные здания и неучтённых абонентов. 

 

Телефонизация 

Территория  находится в зоне уверенного приёма Останкинского телецентра г. Москвы. 

Приём программ эфирного вещания осуществляется с помощью коллективных ТВ-антенн. Ко-

личество основных программ федерального и областного значения, принимаемых ТВ-

приёмниками составляет 19 каналов, включая местный телеканал. 

В городе существует система кабельного телевидения (СКТВ), которая охватывает почти 

весь город.  

Проектом предусматривается подключение к СКТВ вновь строящихся домов. 

Планируемые мероприятия по развитию телекоммуникационных услуг связи для обслужи-

вания объектов новой застройки должны уточняться на последующих стадиях проектных работ 

в соответствии с техническими условиями от выбранного оператора связи: окончательный рас-

чёт шкафной распределительной ёмкости, место установки оборудования, марка кабельной 

продукции, ёмкость и т.п. 
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3. КООРДИНАТНОЕ ОПИСАНИЕ ТОЧЕК ПЕРЕЛОМА КРАСНЫХ ЛИНИЙ В 

СИСТЕМЕ КООРДИНАТ МСК 50 

 

В соответствии с действующим законодательством о градостроительной деятельности, 

красные линии подлежат отображению на чертеже планировки территории, входящем в состав 

основной (утверждаемой) части проекта планировки. 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации: «красные линии - 

линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) 

границы территорий общего пользования,  границы земельных участков, на которых располо-

жены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), тру-

бопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения»; 

«территории общего пользования - это территории, которыми беспрепятственно пользуется не-

ограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы 

водных объектов общего пользования, скверы, бульвары)». В соответствии с Земельным кодек-

сом Российской Федерации: «Земельные участки общего пользования, занятые площадями, 

улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водны-

ми объектами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных террито-

риальных зон и не подлежат приватизации»; «Местоположение границ земельного участка оп-

ределяется с учетом красных линий». 

В настоящем проекте изменения красных линий не предусматривается. Проектом устанав-

ливается расположение линии отступа от красной линии.  

Существующие (сохраняемые) красные линии указаны на основании предложений по пла-

нировке территории в соответствии с документами территориального планирования, включая: 

- «Схему территориального планирования Московской области - основные положения гра-

достроительного развитии» (утверждена постановлением Правительства Московской области 

от 11.07.2007 г. № 517/23); 

- проект «Схема территориального планирования транспортного обслуживания Московской 

области», рекомендованный для учёта при осуществлении градостроительной деятельности по-

становлением Правительства Московской области от 22.12.2009 № 1141/54; 

- проект красных линий в дополнение к проекту планировки территории центральной части 

г.   Фрязино в границах улиц Дудкина, Октябрьская, Комсомольская, Лесная в квартале 13; 

- протокол Градостроительного Совета от 05.08.2003 г. № 30; 

- постановление Главы города Фрязино от 25.12.2003 № 721 «Об утверждении корректи-

ровки проекта застройки центральной части г. Фрязино в границах улиц Центральная, Совет-

ская, Клубная, Дудкина»; 
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- проект планировки территории, расположенной в районе улицы Советская в г. Фрязино; 

- проект планировки территории в границах улиц Дудкина, Октябрьская, Комсомольская, 

Лесная, квартал 13, центральная часть, г. Фрязино; 

-  проект строительства здания общественно-социального назначения с Центром ЗАГС по 

ул. Комсомольской в г. Фрязино; 

- правила землепользования и застройки городского округа Фрязино, утвержденные реше-

нием Совета депутатов городского округа от 04.12.2014 №317; 

-  генеральный план городского округа Фрязино Московской области, утвержденный реше-

нием Совета депутатов городского округа от 05.08.2010 №525. 

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной дея-

тельности, участвующими в процессе проектирования, строительства и реконструкции объек-

тов на территории, прилегающей к устанавливаемым красным линиям. 

Точки границ расчета красных линий привязаны к координатам геодезической сети в сис-

теме координат МСК-50.  

 

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ТЕРРИТОРИИ 

 

Показатели интенсивности использования жилых территорий принимаются, в соответствии 

с региональными нормативами градостроительного проектирования Московской области от 

17.08.2015 №713/30, от средней этажности, установленной в проекте.  

Плотность застройки квартала определяется как суммарная поэтажная площадь наземной 

части жилых зданий (домов) в габаритах наружных стен, включая встроенные и пристроенные 

нежилые помещения, выраженная в квадратных метрах, приходящаяся на один гектар террито-

рии квартала. 

Проектом предлагается выделить  квартал в красных линиях, площадь которого составляет 

2,6 га.  

Суммарная поэтажная площадь жилой застройки квартала  составляет 49,3 тыс. кв.м, в т.ч. 

проектируемая застройка 43,99 тыс. кв.м. 

Расчетная численность населения в рамках проектируемой территории составляет 1143 че-

ловека.  

Проектом предусматривается размещение многоквартирной жилой застройки с помеще-

ниями общественного назначения и подземным паркингом на 480 м/м. 

Плотность застройки квартала жилыми домами: 

49.3 /(2,6+(480*13,25/10000))=15,23 тыс.кв.м/га  
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Примечание: при расчете плотности застройки квартала многоквартирными жилыми 

домами учтено размещение нормативно необходимого количества  машино-мест в подземном 

паркинге. 

В соответствии с п.5.1.5 СП 113.13330.2012 Стоянки автомобилей. Актуализированная ре-

дакция СНиП 21-02-99* габариты машино-места приняты 5,3x2,5 м, вследствие этого площадь 

одного парковочного места составляет 13,25 м
2
 . 

 

Таблица № 8 

Основные  технико-экономические показатели 

№ 

п/п 

Показатели Еди-

ница 

изме-

рения 

Сущ. 

поло-

жение 

Про-

ектные 

пред-

ложе-

ния 

Постановле-

ние прави-

тельства 

М.О №713/30 

от 

17.08.2015г. 

1 2 3 4 5 6 

1 Территория квартала га 2,600 2,600  

 в том числе:     

1.1. Территория жилой застройки га 1,92 1,92 1,7 

 в том числе:     

 Площадь подошвы зданий  м2 4059.1 7186.6  

 Придомовая территория, всего га 1,51 1,2  

 в том числе: 

 Заасфальтированные стоянки и проез-

ды 

га 0,441 0,531  

 Площадь спортивных и детских пло-

щадок 

га 0,103 0,118  

 Участки зеленых насаждений общего 

пользования квартала  

га 0,959 0,503  

 Территория благоустройства под раз-

мещение площадок 

га 0,103 0,118  

 Улицы, проезды га 0,441 0,531  

 Территория ТП га 0,011 0,021  

2 Население     

2.1 Проектное население чел. 394 1143  

2.3 Плотность населения Чел./га 205 440  

3 Жилой фонд и нежилая застройка     

3.1 Общая площадь квартир кв.м 5409.81 32,000  

3.2. Общая площадь объектов нежилого 

назначения во встроенных помещени-

ях 

кв.м - 5280  

3.3. Фонд жилой застройки кв.м 5409.81 32000  

3.4. Суммарная поэтажная площадь назем-

ной части жилых зданий (в габаритах 

наружных стен ) 

кв.м 5409.81 43990  

3.5. Плотность застройки жилых домов  кв.м/га 6615,2 15200 15200 
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3.6. Коэффициент застройки жилыми до-

мами 

% 16,78 25,6 18,9 

3.7 Общая площадь застройки Кв. м 4059,1 7186.6  

3.8 Средняя обеспеченность населения  

общей площадью квартир 

кв. м / 

чел. 

13.7 28  

3.9 Этажность этаж  4,6,8  

4 Учреждения и предприятия обслуживания 

4.1. Отделения связи кв.м. - 220  

4.2. Клубные помещения кв.м. - 373.4  

4.3. Магазины (объект торговли )  кв.м. - 481,7  

4.5 Закрытые спортивные сооружения кв.м - 300  

4.6 Раздаточные пункты молочной кухни кв.м - 25  

4.7 Отделение сбербанка кв.м - 200  

4.8. Аптеки (на дневное население) кв.м - 220  

4.9. Опорный пункт охраны порядка кв.м - 100  

4.1

0. 

Группа временного пребывания детей 

дошкольного возраста 

кв.м - 385  

4.1

1 

Кабинет врача общей практики  кв.м  100  

4.1

2 

Объект общественного питания кв.м  200  

4.1

3 

Предприятия бытового обслуживания кв.м  135,4  

4.1

4 

Встроенный медицинский центр кв.м  300  

5 Инженерное обеспечение     

5.1. Водоснабжение .м³/сут. - 362,76  

5.2. Канализация м³/сут. - 362,76  

5.3. Теплоснабжение Гкал/ча

с 

- 5,004  

5.5. Электроснабжение тыс.кВ

т 

- 1,2  

5 Транспортное обслуживание     

5.1. Стоянки наземные                            

(придомовые, приобъектные) 

м/м - 148  

5.2. Подземные автостоянки  м/м - 480  

6. Обеспеченность рабочими местами мест  108  

 

 

 

 

 

 

 

 







КВ.1

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509389 

Федеральный информационный ресурс
(полное наименование органа кадастрового учета) 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:1 2 Лист №  1 3 Всего листов:  8 
4 Номер кадастрового квартала: 50:44:0010209

5 Предыдущие номера: 
50:44:0010209:2 6 Дата внесения номера в государственный кадастр недвижимости: 

31.03.2005
7 _____

8 Кадастровые номера объектов капитального строительства: _____

9 Адрес (описание местоположения): установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир 5-этажный жилой дом. 
Почтовый адрес ориентира: обл. Московская, г. Фрязино, ул. Пионерская, дом 4, корпус 2

10 Категория земель: Земли населённых пунктов
11 Разрешенное использование: Для жилищного строительства (под жилым домом)
12 Площадь: 2582 кв. м
13 Кадастровая стоимость: 13787854.18 руб.
14 Система координат: МСК-50, зона 2
15 Сведения о правах: Список правообладателей прилагается на листе № 2
16 Особые отметки: _____

17 Характер сведений государственного кадастра недвижимости (статус записи о земельном участке): Сведения об объекте недвижимости имеют статус ранее 
учтенные

18
Дополнительные сведения:
18.1 _____

18.2 Кадастровые номера участков, образованных из земельного участка: _____

19 Сведения о кадастровых инженерах: _____

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КВ.1

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509389 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:1 2 Лист №  2 3 Всего листов:  8 
15 Правообладатель Вид права, номер и дата 

регистрации Особые отметки Документ Адрес для связи с правообладателем 

Хонякова Тамара Николаевна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
19320/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Калантарова Елена 
Васильевна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
7704/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Рыжкова Наталья 
Валентиновна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
21750/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Бурман Сергей Васильевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
41880/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Федичкин Александр 
Викторович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
18210/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Плюснин Сергей Вадимович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
12600/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Сучкова Александра 
Федоровна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
9470/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Хоров Владислав Юрьевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
12420/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Соболев Андрей 
Владимирович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
19470/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Кривошеина Ирина Юрьевна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
6190/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Зыков Алексей 
Александрович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
28980/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Висков Николай Николаевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
13620/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Волотова Валентина Ивановна _____



Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
26100/652860

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Пугнин Виктор Иванович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
13590/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Коровяковская Светлана 
Анатольевна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
12330/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Терехова Валентина 
Васильевна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
18540/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Полевицкая Валентина 
Кирилловна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
21780/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Астахов Александр 
Андреевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
22410/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Данилкин Михаил 
Николаевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
8740/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Данилкина Инна Михайловна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
8740/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КВ.1

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509389 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:1 2 Лист №  3 3 Всего листов:  8 
15 Правообладатель Вид права, номер и дата 

регистрации Особые отметки Документ Адрес для связи с правообладателем 

Данилкина Алина Алексеевна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
8740/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Николашкин Владимир 
Иванович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
13590/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Юнаков Алексей Николаевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
19710/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Жильцов Владимир 
Васильевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
13650/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Некрасов Иван Валериевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
19560/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Алхименко Сергей 
Владимирович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
6460/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Абрамова Татьяна 
Альбертовна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
21840/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Тюрина Нина Александровна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
21510/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Соломонов Николай 
Владимирович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
13095/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Соломонова Анастасия 
Николаевна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
13095/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Коноплев Дмитрий 
Анатольевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
16080/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Кривошеин Юрий 
Николаевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
12380/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Молев Николай Николаевич _____



Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
13620/652860

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Кулешов Евгений Яковлевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
13530/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Алхименко Светлана 
Александровна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
6460/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Терешин Виктор Викторович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
19710/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Калантаров Шота 
Григорьевич 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
17976/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Алхименко Анастасия 
Сергеевна 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
6460/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Бондаренко Игорь Петрович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
21690/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

Савельев Александр 
Павлович 

Общая долевая 
собственность, 

№ 50-50-44/008/2009-428 от 
22.09.2009

Размер доли: 
19590/652860

_____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной почты, 
по которым осуществляется связь с 

правообладателем земельного участка, отсутствует

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КB.2

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509389 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:1 2 Лист №  4 3 Всего листов:  8 
4 План (чертеж, схема) земельного участка: 

5 Масштаб: _____

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)

50:44:0010209:1

1
2

3

4

5

6

1



КB.3

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509389 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:1 2 Лист №  5 3 Всего листов:  8 

4

Сведения о частях земельного участка и обременениях: 
Номер 
п/п

Учетный номер 
части Площадь (м2) Характеристика части

1 2 3 4

1 2 661 Иные ограничения (обременения) прав, Временные. Дата истечения срока действия временного характера 
- 01.04.2010

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КB.4

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509389 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:1 2 Лист №  6 3 Всего листов:  8 
4 План (чертеж, схема) части земельного участка:                      Учетный номер части: 50:44:0010209:1/2

5 Масштаб: _____

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)

50:44:0010209:1/2

6 7

8

11
12

1314
15
1617

18
1920

21
225

6

10

9



КB.5

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509389 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:1 2 Лист №  7 3 Всего листов:  8 

4

Описание местоположения границ земельного участка: 
Номер 
п/п

Номер 
точки

Номер 
точки

Дирекционный 
угол

Горизонтальное 
проложение (м)

Описание закрепления на местности Кадастровые номера смежных участков Особые отметки

1 2 3 4 5 6 7 8
1 5 33 _____ _____ _____ _____ _____

2 5 6 _____ _____ _____ _____ _____

3 6 30 _____ _____ _____ _____ _____

4 30 31 _____ _____ _____ _____ _____

5 31 32 _____ _____ _____ _____ _____

6 32 33 _____ _____ _____ _____ _____

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КB.6

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509389 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:1 2 Лист №  8 3 Всего листов:  8 

4

Описание поворотных точек границ земельного участка 
Номер 
точки

Координаты Описание закрепления на местности Особые отметки (точность определения)X Y
1 2 3 4 5
1 490791.55 2222729.84 _____ 0.1
2 490787.43 2222774.96 _____ 0.1
3 490730.46 2222769.74 _____ 0.1
4 490735.06 2222724.66 _____ 0.1
5 490756.96 2222726.66 _____ 0.1
6 490771.53 2222728.01 _____ 0.1
7 490772.22 2222730.48 _____ 0.1
8 490769.1 2222764.54 _____ 0.1
9 490767.98 2222766.85 _____ 0.1

10 490753.39 2222765.5 _____ 0.1
11 490753.66 2222762.6 _____ 0.1
12 490752.77 2222762.52 _____ 0.1
13 490751.56 2222759.39 _____ 0.1
14 490752.22 2222752.05 _____ 0.1
15 490754.06 2222748.21 _____ 0.1
16 490754.96 2222748.29 _____ 0.1
17 490755.46 2222742.88 _____ 0.1
18 490754.56 2222742.81 _____ 0.1
19 490753.38 2222739.48 _____ 0.1
20 490754.06 2222732.12 _____ 0.1
21 490755.79 2222729.52 _____ 0.1
22 490756.68 2222729.59 _____ 0.1

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КВ.1

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509355 

Федеральный информационный ресурс
(полное наименование органа кадастрового учета) 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:3 2 Лист №  1 3 Всего листов:  4 
4 Номер кадастрового квартала: 50:44:0010209

5 Предыдущие номера: 
50:44:0010209:2 6 Дата внесения номера в государственный кадастр недвижимости: 

31.03.2005
7 _____

8 Кадастровые номера объектов капитального строительства: _____

9 Адрес (описание местоположения): установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир здание общежития. 
Почтовый адрес ориентира: обл. Московская, г. Фрязино, ул. Пионерская, дом 4, корпус 1

10 Категория земель: Земли населённых пунктов
11 Разрешенное использование: Общественно-деловой административный центр
12 Площадь: 2062 кв. м
13 Кадастровая стоимость: 8261403 руб.
14 Система координат: МСК-50, зона 2

15

Сведения о правах: 

Правообладатель Вид права, номер и дата 
регистрации

Особые 
отметки Документ Адрес для связи с правообладателем

Шаповалов Владимир 
Иванович 

Собственность, 
№ 50-50-44/020/2012-370 от 

15.01.2013
_____ _____

Почтовый адрес и (или) адрес электронной 
почты, по которым осуществляется связь с 
правообладателем земельного участка, 

отсутствует
16 Особые отметки: _____

17 Характер сведений государственного кадастра недвижимости (статус записи о земельном участке): Сведения об объекте недвижимости имеют статус ранее 
учтенные

18
Дополнительные сведения:
18.1 _____

18.2 Кадастровые номера участков, образованных из земельного участка: _____

19 Сведения о кадастровых инженерах: _____

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КB.2

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509355 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:3 2 Лист №  2 3 Всего листов:  4 
4 План (чертеж, схема) земельного участка: 

5 Масштаб: _____

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)

50:44:0010209:3

1 2 34

5

6

7

8

9
10 1



КB.5

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509355 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:3 2 Лист №  3 3 Всего листов:  4 

4

Описание местоположения границ земельного участка: 
Номер 
п/п

Номер 
точки

Номер 
точки

Дирекционный 
угол

Горизонтальное 
проложение (м)

Описание закрепления на местности Кадастровые номера смежных участков Особые отметки

1 2 3 4 5 6 7 8
1 5 6 _____ _____ _____ _____ _____

2 5 35 _____ _____ _____ _____ _____

3 6 30 _____ _____ _____ _____ _____

4 23 24 _____ _____ _____ _____ _____

5 23 29 _____ _____ _____ _____ _____

6 24 34 _____ _____ _____ _____ _____

7 27 28 _____ _____ _____ _____ _____

8 27 35 _____ _____ _____ _____ _____

9 28 29 _____ _____ _____ _____ _____

10 30 34 _____ _____ _____ _____ _____

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КB.6

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509355 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:3 2 Лист №  4 3 Всего листов:  4 

4

Описание поворотных точек границ земельного участка 
Номер 
точки

Координаты Описание закрепления на местности Особые отметки (точность определения)X Y
1 2 3 4 5
1 490794.02 2222716.13 _____ 0.1
2 490794.02 2222719.82 _____ 0.1
3 490792.95 2222730.07 _____ 0.1
4 490791.55 2222729.84 _____ 0.1
5 490771.53 2222728.01 _____ 0.1
6 490756.96 2222726.66 _____ 0.1
7 490741.27 2222725.22 _____ 0.1
8 490745.75 2222684.83 _____ 0.1
9 490796.7 2222690.7 _____ 0.1

10 490794.33 2222712.22 _____ 0.1

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КВ.1

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509388 

Федеральный информационный ресурс
(полное наименование органа кадастрового учета) 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:11 2 Лист №  1 3 Всего листов:  3 
4 Номер кадастрового квартала: 50:44:0010209

5 Предыдущие номера: 
_____

6 Дата внесения номера в государственный кадастр недвижимости: 
12.04.2011

7 _____

8 Кадастровые номера объектов капитального строительства: _____

9
Адрес (описание местоположения): установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом, расположенный в 
границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Московская область, г. Фрязино, улица Центральная, д. 7а

10 Категория земель: Земли населённых пунктов
11 Разрешенное использование: Для размещения домов многоэтажной жилой застройки
12 Площадь: 1031 +/- 11кв. м
13 Кадастровая стоимость: 3309303.8 руб.
14 Система координат: МСК-50, зона 2
15 Сведения о правах: Сведения о регистрации прав отсутствуют
16 Особые отметки: _____

17 Характер сведений государственного кадастра недвижимости (статус записи о земельном участке): Сведения об объекте недвижимости имеют статус 
временные. Дата истечения срока действия временного характера - 13.04.2016

18
Дополнительные сведения:
18.1 _____

18.2 Кадастровые номера участков, образованных из земельного участка: _____

19 Сведения о кадастровых инженерах: Шарова Оксана Евгеньевна №ОГРН 1065050016954, ООО "Партнер"

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КB.2

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509388 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:11 2 Лист №  2 3 Всего листов:  3 
4 План (чертеж, схема) земельного участка: 

5 Масштаб: _____

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)

50:44:0010209:11

1

2 3
4

56
7

8

910
11

1



КB.6

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509388 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:11 2 Лист №  3 3 Всего листов:  3 

4

Описание поворотных точек границ земельного участка 
Номер 
точки

Координаты Описание закрепления на местности Особые отметки (точность определения)X Y
1 2 3 4 5
1 490822.63 2222751.1 626003000000 0.1
2 490826.13 2222756.12 626003000000 0.1
3 490826.16 2222759.31 626003000000 0.1
4 490824.72 2222775.86 626003000000 0.1
5 490813.58 2222774.89 626003000000 0.1
6 490813.53 2222775.39 626003000000 0.1
7 490810.72 2222775.12 626003000000 0.1
8 490808.87 2222776.33 626003000000 0.1
9 490786.72 2222782.61 626003000000 0.1

10 490787.43 2222774.96 626003000000 0.1
11 490789.88 2222748.17 626003000000 0.1

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КВ.1

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509387 

Федеральный информационный ресурс
(полное наименование органа кадастрового учета) 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:14 2 Лист №  1 3 Всего листов:  3 
4 Номер кадастрового квартала: 50:44:0010209

5 Предыдущие номера: 
_____

6 Дата внесения номера в государственный кадастр недвижимости: 
07.06.2011

7 _____

8 Кадастровые номера объектов капитального строительства: _____

9 Адрес (описание местоположения): установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. 
Почтовый адрес ориентира: Московская обл, г Фрязино, ул Центральная, дом 3а

10 Категория земель: Земли населённых пунктов
11 Разрешенное использование: для размещения домов многоэтажной жилой застройки
12 Площадь: 1415 +/- 13кв. м
13 Кадастровая стоимость: 4541867 руб.
14 Система координат: МСК-50, зона 2
15 Сведения о правах: Сведения о регистрации прав отсутствуют
16 Особые отметки: _____

17 Характер сведений государственного кадастра недвижимости (статус записи о земельном участке): Сведения об объекте недвижимости имеют статус 
временные. Дата истечения срока действия временного характера - 08.06.2016

18
Дополнительные сведения:
18.1 _____

18.2 Кадастровые номера участков, образованных из земельного участка: _____

19 Сведения о кадастровых инженерах: Шарова Оксана Евгеньевна №ОГРН 1065050016954, ООО "Партнер"

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)



КB.2

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509387 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:14 2 Лист №  2 3 Всего листов:  3 
4 План (чертеж, схема) земельного участка: 

5 Масштаб: _____

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)

50:44:0010209:14

1

2 3

4

5

6

1



КB.6

"22" июля 2016г. № 99/2016/5509387 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 50:44:0010209:14 2 Лист №  3 3 Всего листов:  3 

4

Описание поворотных точек границ земельного участка 
Номер 
точки

Координаты Описание закрепления на местности Особые отметки (точность определения)X Y
1 2 3 4 5
1 490733.68 2222738.14 626003000000 0.1
2 490730.46 2222769.74 626003000000 0.1
3 490729.77 2222780 626003000000 0.1
4 490723.47 2222779.24 626003000000 0.1
5 490695.61 2222775.79 626003000000 0.1
6 490700.79 2222734.06 626003000000 0.1

_____ _____

(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)
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Трансформаторная подстанция
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помещениями
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автостоянкой

Трансформаторная подстанция

Трансформаторная подстанция

Здание бизнес-центра по адресу ул. Пионерская, д. 4 корп. 2
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Жилые здания
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Итого по жилым домам 5 570
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32,00 5,276 37,2764
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11,77

8,3657
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9,263

8,9013

43,99

Общ. площ.
объекта

(с учетом
подзем.

автостоянк.)

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемый

существующий

существующий

существующий

существующий

существующий

2

3/1

1/1

1/2

3/2

Жилой дом с
помещениями
общественного
назначения

Жилой дом с
помещениями
общественного
назначения и подземной
автостоянкой

Жилой дом с
помещениями
общественного
назначения и подземной
автостоянкой
Жилой дом с
помещениями
общественного
назначения и подземной
автостоянкой

Жилой дом с помещениями общественного назначения и
подземной автостоянкой
Жилой дом с помещениями общественного назначения и
подземной автостоянкой

Жилой дом с помещениями общественного назначения и
подземной автостоянкой
Жилой дом с помещениями общественного назначения и
подземной автостоянкой

Жилой дом с помещениями общественного назначения

Условные обозначения

-зона объектов инженерной инфрастуктуры (проектируемая)

-зона объектов жилищного строительства (проектируемая)

Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства

Экспликация зданий и сооружений

-  существующие красные линии
(приняты в соотвествии с проектом красных линий в дополнение к проекту
застройки центральной части г. Фрязино в границах ул. Дудкина, Октябрьская,
Комсомольская, Лесная в квартале 13, постановление об утверждениеи Главы
города Фрязино от 25.12.2003 г. №721., ПЗ л.л. 26,27)

- границы зоны объектов капитального строительства

- линия отступа от красных линий

- зона объектов административного и общественно-делового назначения (существующая)

Границы

- граница  охранной зоны, санитарно-защитной зоны

- магистральные улицы районного значения (по схеме планир. развития транспорт. инфраструктуры
мест. значения в границах гор. округа Фрязино)

- улицы и дороги местного значения (по схеме планир. развития транспорт. инфраструктуры мест.
значения в границах гор. округа Фрязино)

Границы транспортной инфраструктуры

Ведомость жилых зданий

- граница  зоны аккустического дискомфорта

-зона объектов инженерной инфрастуктуры (существующая)

-зона объектов жилищного строительства (существующая)

- границы подготовки проекта планировки и межевания территории (в соответствии
с договором о развитии застроенной территории №30го/001от 17 февраля 2016 г.)

- граница  зоны  допустимого уровня шума и вибрации от трансформаторных
подстанций
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НовиковаАрхитектор Проект планировки территории

Основной чертеж проекта планировки
территории. Чертеж объектов

инженерной инфраструктуры, М1:500

НазароваАрхитектор

Проект планировки территории в границах части квартала №9
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ПримечанияНаименование

трансформаторная подстанция

трансформаторная подстанция

Номер
на

плане

Объекты электроснабжения

Усл.
обознач.

Объекты водоснабжения

Объекты водосотведения

Объекты теплоснабжения

Объекты газоснабжения

трансформаторная подстанция9

4-х этажный жил. дом по адресу ул. Центральная, д. 3а

4-х этажный жил. дом по адресу ул. Центральная, д. 7а

Номер
на

плане

2

3/1

5/1

6

7

Трансформаторная подстанция

4

Трансформаторная подстанция

Трансформаторная подстанция

Здание бизнес-центра по адресу ул. Пионерская, д. 4 корп. 2

8

Наименование Примечания

1/1

5/2 5-тиэтажный жилой дом по адресу ул. Пионерская, д. 4 корп. 2

1/2

3/2

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемый

существующий

существующий

существующий

существующий

существующий

Объекты связи

9

7

8

Жилой дом с помещениями общественного назначения и
подземной автостоянкой
Жилой дом с помещениями общественного назначения и
подземной автостоянкой

Жилой дом с помещениями общественного назначения и
подземной автостоянкой
Жилой дом с помещениями общественного назначения и
подземной автостоянкой

Жилой дом с помещениями общественного назначения

сети водопровода

сети газопровода

сети канализации

сети теплотрассы

 сети ливневой канализации

сети связи

Объекты инженерной инфраструктуры

ТП

ТП1

ТП2

-  существующие красные линии
(приняты в соотвествии с проектом красных линий в дополнение к проекту
застройки центральной части г. Фрязино в границах ул. Дудкина, Октябрьская,
Комсомольская, Лесная в квартале 13, постановление об утверждениеи Главы
города Фрязино от 25.12.2003 г. №721., ПЗ л.л. 26,27)

Границы

сети водопровода

существующие

проектируемые

сети канализации

существующие

проектируемые

существующие

проектируемыесети теплотрассы

существующие

проектируемыесети газопровода

существующие

проектируемые

проектируемые

Экспликация зданий и сооружений:

сети электроснабжения

сети электроснабжения

существующие

проектируемые

существующие

проектируемыесети связи

Условные обозначения:

- границы подготовки проекта планировки и межевания территории (в соответствии
с договором о развитии застроенной территории №30го/001от 17 февраля 2016 г.)

 сети ливневой канализации проектируемые

существующие


